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Référence Cadastrale Adresse du bien 

BC 264 1 Rue Lorois 
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PARTIE 3 

Etat initial – description architecturale 
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Désignation : 
 
Dénomination de l'édifice : Rendez-vous de chasse ; maison 
Titre courant : Maison du 16e siècle dite rendez-vous de chasse des Rohan 
 
Description historique : 
 
Maison à tourelle dont l'encorbellement repose sur une colonne. Une inscription mentionne Jean 
Roscouët comme propriétaire en 1578, ce qui semble remettre en cause la croyance selon laquelle 
cette maison aurait servi de rendez-vous de chasse à la famille de Rohan, dont le château se trouve à 
quelques mètres de là. De même, aucun écusson ou losange héraldique caractéristique des macles 
de Rohan ne se trouve sur l'édifice. 
 
Protection et label : 
 
Nature de la protection de l'édifice : Classé MH partiellement (façades et toitures) 
 
Date et niveau de protection de l'édifice : 1930/06/05 : classé MH 
 
Précision sur la protection de l'édifice : 
Façades et toitures (cad. BC 264) : classement par arrêté du 5 juin 1930 
Nature de l'acte de protection : Arrêté 
 
Intérêt de l'édifice : À signaler 
 
Observations concernant la protection de l'édifice : 
L'arrêté de classement du 5 juin 1930 se substitue à l'arrêté d'inscription du 19 janvier 1925 : Les 
façades et toitures de la maison du XVIème siècle sise 43 rue de Neuillac, à l'angle de la Place du 
Martray : inscription par arrêté du 19 janvier 1925 
 
Description architecturale : 
 
Cet ensemble est constitué d'un bâtiment classé au 1 rue Lorois et s'étend sur la rue du Général de 
Gaulle. A l'arrière, en 1965, lors de la dernière campagne de travaux, la cour intérieure a été investie 
par le commerce en RDC. Cet agrandissement a été couvert par une toiture en zinc et une verrière. 
 
Aile A ancien pavillon de chasse – angle de la rue Lorois (ancienne rue Neuillac) et rue du Général de 
gaulle, composée de 5 niveaux et d’un sous-sol : 
- La façade sur rue est en granit appareillé, la façade arrière est en moellons de granit. 
- Les menuiseries sont en bois et en PVC. 
 
- Une couverture est en ardoise au crochet, les gouttières sont rampantes (à la nantaise). 
Une autre est en ardoise au clou, les gouttières sont rampantes (à la nantaise). 
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Aile B rue Lorois, immeuble remarquable, composée de 4 niveaux : 
- La façade sur rue est en granit appareillé, la façade arrière est en moellons de granit. 
- Les menuiseries sont en bois et en PVC. Celles en PVC sont munies de volets roulants. 
- La couverture est en ardoise au crochet, les gouttières sont rampantes (à la nantaise). 
 
L’ensemble immobilier comprend également une aile C dans la cour, partie intégrante du commerce 
en rez-de-chaussée (boutique, chaufferie et sanitaires). 
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PARTIE 4 

Programme des travaux 
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Descriptif Sommaire des Travaux 

 
1 rue Edouard Lorois 56 300 PONTIVY 

 

 

 
 

 

RESTAURATION COMPLETE D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER  

DE 16 LOGEMENTS COLLECTIFS 
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Préambule 

 

 

Le présent descriptif concerne l'opération de restauration complète de l’immeuble situé au 1 rue 

Edouard Lorois à Pontivy (56 300). 

 

Ce programme prévoit la restauration de 16 lots à usage d'habitation. 

 

Cet immeuble d’angle est accessible aux piétons depuis la rue Edouard Lorois et la rue du Général de 

Gaulle par le préau couvert qui donne accès à l’escalier permettant de desservir les 4 étages. 

 

Le descriptif a pour objet de présenter les caractéristiques principales du programme de restauration ; 

le dimensionnement définitif des ouvrages ainsi que leurs modalités de réalisation restent susceptibles 

d'évolution selon les différentes études techniques à réaliser, avis du Contrôleur Technique ou 

prescriptions des Services Instructeurs et du Patrimoine.  

 

Les références, marques et techniques citées dans le présent descriptif sont données à titre indicatif 

afin de fixer l’objectif de qualité à obtenir. Sauf mention particulière, il pourra leur être substitué toutes 

dispositions différentes au choix de l’Architecte ou du Maître d’ouvrage, sous condition expresse que 

celles-ci respectent le niveau de qualité défini dans le présent document. 

 

Seront notamment admises de plein droit, toutes modifications de l’agencement intérieur et extérieur 

des locaux (tels que déplacement de gaine technique, soffite ou faux plafonds...) ayant pour but de 

résoudre un problème technique ou de compléter ou de parfaire l’effet architectural de l'immeuble. 

 

 

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE  

 

Dans le cas où le constat de risque d'exposition au plomb des parties privatives et communes prévu 

aux articles L. 1334-5, L. 1334-6 et L. 1334-8 du code de la santé publique mentionnerait au moins 

une unité de diagnostic de classe 2 ou 3, il sera effectué des travaux appropriés pour supprimer 

l’exposition au plomb. Ces travaux seront réalisés dans le strict respect de toutes les prescriptions et 

règlements en vigueur. 

 

Dans le cas où le constat prévu à l'article L. 1334-13 du code de la santé publique mentionnant la 

présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de l'amiante serait positif, les matériaux 

correspondants seront purgés et évacués par un entrepreneur spécialisé et agréé. Ces travaux seront 

réalisés dans le strict respect de toutes les prescriptions et règlements en vigueur. 

 

Dans le cas où le constat relatif à la présence de termites et autres insectes xylophages dans le bâtiment 

prévu à l'article L 133-5 et suivants du code de la construction et de l’habitation serait positif, tous les 

éléments en bois prévus conservés seront sondés afin de détecter les zones infestées. Ces zones 

recevront les traitements curatifs appropriés ou seront remplacés. Ces travaux seront réalisés dans le 

strict respect de toutes les prescriptions et règlements en vigueur. 
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RESPECT DES PERFORMANCES ENERGETIQUES 
 

 

Le promoteur est parfaitement informé que les membres de l’ASL peuvent souhaiter bénéficier de la 

réduction d’impôt Denormandie prévue à l’article 199 novovicies du Code général des impôts, laquelle 

est conditionnée à ce que les travaux réalisés :  

 

- permettent d’atteindre un seuil de consommation conventionnelle d’énergie primaire inférieur à 

331kWh/m²/an, 

 

- permettent la diminution de la consommation conventionnelle d’énergie primaire à l’issue des 

travaux d’au moins 20% (habitat collectif), ou que le lot respecte les exigences de performances 

énergétiques pour au moins deux des cinq catégories de travaux d’amélioration de la performance 

énergétique, tels que la réalisation de l’isolation des plafonds, des murs donnant sur l’extérieurs, 

des parois vitrées donnant sur l'extérieur, le renouvellement du système de chauffage et de 

production d’eau chaude sanitaire, 

 

- représentent au moins 25% du coût total de l’opération. 

 

Le promoteur s’engage en tout état de cause à respecter les conditions précitées. 
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Descriptif des Travaux d’entretien  

Et de réparation des parties extérieures du bâtiment B 
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1- MURS ET OSSATURES 

 

1.2 Murs des façades sur rue et terrasses 

 

L’ensemble des murs de façades existants seront conservés 

 

 Après purge des zones dégradées : 

- Restauration des façades y compris modénatures (corniches, balustres, chaînages…) par 

décroutage des enduits cimentés existant et reprise par enduit à la chaux 

- Restauration et éventuel rejointoiement des parties de façades en pierres de taille apparentes 

(encadrements de baies, appuis…) 

- Remplacement des pierres dégradées 

- Adaptation des ouvertures nécessaires 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillure d’ouvertures conservées 

- Application d’un badigeon de chaux pour harmonisation 

 

 

2- BARDAGE ET COUVERTURES 

 

2.1 Charpente de toit 

 
- Mise en place des chevêtres nécessaires à la mise en place des châssis de désenfumage et fenêtres 

de toit 

- Restitution d’une lucarne de toit 

 

2.2 Couverture 

 

- Purge des éléments techniques et parasites sur l’ensemble des toitures 

- Révision de la couverture ardoise avec remplacement des éléments défectueux si nécessaire 

- Mise en place de châssis de désenfumage 

- Révision des descentes d’eaux pluviales existantes et remplacement si nécessaire pas descentes 

zinc ronde de section adaptée 

- Mise en place des entourages en zinc de souches de cheminées  

 

 

3- SERRURERIE 

 

- Nettoyage des ferronneries existantes, remise en conformité et réemploi  

- Remise en état des serrureries existantes : garde-corps, lisses, grilles… 

- Fourniture et pose des serrureries nécessaires en complément : barre d’appui, garde-corps 

escalier 

- Mise en place d’une en acier de clôture avec portillon 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4- PEINTURES 
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4.1 Ouvrages métalliques 

 

Sur tous les ouvrages métalliques anciens de la façade :  

- Brossage soigné ou sablage 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

Sur tous les ouvrages métalliques neufs :  

- Brossage  

- 1 couche de primaire anti-corrosion 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

helene.pacoureau
Machine à écrire
20/107



 

 

 

Descriptif des Travaux d’entretien  

Et de réparation des parties extérieures du bâtiment A 
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1. MURS ET OSSATURES 

 

1.1- Murs des façades sur rue et terrasses 

 

L’ensemble des murs de façades existants seront conservés 

 

 Après purge des zones dégradées : 

- Restauration des façades y compris modénatures (corniches, balustres, chaînages…) par 

décroutage des enduits cimentés existant et reprise par enduit à la chaux 

- Restauration et éventuel rejointoiement des parties de façades en pierres de taille apparentes 

(encadrements de baies, appuis…) 

- Remplacement des pierres dégradées 

- Adaptation des ouvertures nécessaires 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillure d’ouvertures conservées 

- Application d’un badigeon de chaux pour harmonisation 

 

 

2. BARDAGE ET COUVERTURES 

 

2.1 Charpente de toit 

 
- Mise en place des chevêtres nécessaires à la mise en place des châssis de désenfumage et fenêtres 

de toit 

- Restitution d’une lucarne de toit 

 

2.2 Couverture 

 

- Purge des éléments techniques et parasites sur l’ensemble des toitures 

- Révision de la couverture ardoise avec remplacement des éléments défectueux si nécessaire 

- Mise en place de châssis de désenfumage 

- Révision des descentes d’eaux pluviales existantes et remplacement si nécessaire pas descentes 

zinc ronde de section adaptée 

- Mise en place des entourages en zinc de souches de cheminées  

 

 

3. SERRURERIE 

 

- Nettoyage des ferronneries existantes, remise en conformité et réemploi  

- Remise en état des serrureries existantes : garde-corps, lisses, grilles… 

- Fourniture et pose des serrureries nécessaires en complément : barre d’appui, garde-corps 

escalier 

- Mise en place d’une en acier de clôture avec portillon 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. PEINTURES 
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4.1 Ouvrages métalliques 

 

Sur tous les ouvrages métalliques anciens de la façade :  

- Brossage soigné ou sablage 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

Sur tous les ouvrages métalliques neufs :  

- Brossage  

- 1 couche de primaire anti-corrosion 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 
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Descriptif des Travaux de restauration des parties 

intérieures des bâtiment B 
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1- PREPARATION 
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- Evacuation de tous les encombrants 

- Protection des éléments patrimoniaux conservés (sols parquet, cheminées, panneaux 

menuisés, escaliers…) 

- Curage intérieur ponctuels des bâtiments si nécessaire 

- Dépose des constructions tardives et parasites pour restitution des dispositions d’origine 

- Dépose de l’ensemble des équipements techniques obsolètes 

 

 

2. MACONNERIE 
 

- Reprise des maçonneries dégradées par coulis de chaux hydraulique 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillures d’ouvertures conservées 

- Reprise des enduits défectueux des gros murs 

- Confortement si nécessaire des maçonneries 

- Mise en place des trémies des gaines techniques nécessaires à la mise en conformité des réseaux 

EU/EV 

 

 

3. CHARPENTE, MURS et OSSATURES 

 
 

3.1– Charpente de toit 

 

- Révision des charpentes bois de toitures, confortement ou remplacement des pièces défectueuses 

- Traitement insecticide et fongicide des bois de charpente 

 

3.2– Charpente de plancher 

 

 

- Révision ponctuelle des charpentes de plancher après dépose des revêtements de plafonds non 

conservés 

- Confortement si nécessaire des bois défectueux suivant études BET 

- Mise en place des chevêtres de gaines techniques nécessaires  

 

Les revêtements de planchers hauts à décors existants (plafonds à la française) présentant un 

intérêt patrimonial seront conservés et restaurés. 

 
3.3 - Murs intérieurs conservés 

 

Sur murs intérieurs existants en maçonnerie conservés et suivant projet : 

 

- Dépose et reprise des parties dégradées 

- Mise en œuvre des ouvertures nécessaires 

- Reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de chaux ou plâtre, badigeon de chaux le cas 

échéant 

 

 

4 . MENUISERIES EXTERIEURES et OCCULTATIONS 
       

- Restauration et révision des menuiseries existantes conservées ou remplacées suivant nécessité 

par des menuiseries bois à double vitrage isolant avec petits bois selon préconisations du Service 

Régional des Affaires Culturelles. 

- Suivant aménagement, mise en place de volets bois intérieurs sur les fenêtres et/ou portes-
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fenêtres des pièces de nuit. 

 

 

5 . CLOISONS ET DOUBLAGES 

 

5.1 - Cloisons séparatives entre logements 

 

- Cloisonnement réalisé par cloison type SAA/SAD selon hauteur et épaisseur adaptée compris 

rails, isolant et joints 

 

5.2 - Cloisons de distribution des logements 

 

- Cloisonnement réalisé par panneaux de type Placostil ou équivalent comprenant : 

- 1 plaque de BA13 sur chaque face sur ossature horizontale et verticale pour une épaisseur de 

72mm minimum 

- Isolation par laine minérale 

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 

- Parements hydrofuge pour pièces 

 

5.3 - Doublage des murs extérieurs 

 
- Doublage réalisé par panneaux de type ½ Stil comprenant :  

o Ossature métallique horizontale et verticale et 1 plaque de BA13  

o Isolation thermique par laine minérale  

o Jointoiement par bandes enduites  

o Traitement des arêtes par bandes armées  

o Parement hydrofuge pour pièces d’eau  

 

- Doublage ponctuel des murs intérieurs par une plaque de BA13 

 
Au droit des encadrement de baies, mise en œuvre de plaque de plâtre type BA13 collée 

directement sur la maçonnerie  

 

5.4 - Murs conservés 

 

Révision des murs et leurs parois avec reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de 

chaux ou plâtre, badigeon de chaux le cas échéant. 

 

5.5 - Gaines techniques 

 

Habillage des chutes verticales dans les logements en cloisons Stil :  

- Plaques BA13  

- Isolation des canalisations en laine minérale  

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 

 

 

6. PLAFONDS ET ISOLATION 

 

Dans les locaux communs, mise en œuvre de plafond coupe-feu pour isolement de l’étage 

supérieur ou traitement par projection pneumatique en sous-face des planchers bois 

comprenant armature. 
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6.1 - Plafonds des logements  

 

Faux-plafonds suspendus, comprenant : 

- Rails et suspentes 

- Parement en plaque de plâtre type BA13 adapté au type de pièce 

- Jointoiement par bandes enduites 

- Isolation de 100mm d’épaisseur minimum entre niveaux 

- Isolation de 300mm d’épaisseur minimum sous combles 

- Plénums entre plafonds finis permettant le passage de réseaux fluides et électricité 

 

6.2 - Plafonds existants conservés 

 

Les plafonds à décors existants (rosaces, corniches, moulures) présentant un intérêt patrimonial 

seront conservés et restaurés par raccord d’enduit au plâtre. 

 

 

7. ESCALIERS 

      

- Restauration de l’escalier d’honneur existant avec remplacement des pièces défectueuses 

- Vérification et complément si besoin de la main courante et barreaudage de garde-corps 

- Restauration des escaliers secondaires avec conservation des éléments de décor existants 

 

8. MENUISERIES INTERIEURES 
 

8.1 - Portes intérieures 
  

- Restauration des menuiseries remarquables avec restitution des décors, restitution des 

quincailleries et remise en jeu complète 

- Mise en place de portes de distribution des logements façon panneaux, comprenant béquillage 

double et serrures à condamnation pour WC et salles de bain/salles d’eau. Serrure à clés pour 

les portes de chambres. Butée de porte aluminium 

- Portes palières des logements âmes pleines à peindre comprenant béquillage double en 

aluminium anodisé, serrure 3 points aves clés, butée de porte aluminium. Degré coupe-feu 

conforme. 

 

8.2 - Placards (suivant aménagement) 

 

Placards ouvrant à la Française (panneaux médium ép. 19 mm peint) avec défoncé suivant 

plans d’aménagement et dimension. 

 

8.3 - Aménagement de placards 

 

Aménagement intérieur des placards en caissons mélaminés blanc, 2/3 penderies et 1/3 

étagères. 

Tablette à 1.80m de haut toute largeur. 

 

8.4 - Divers 

 

Révision et restauration des soubassements, panneaux bois, cimaises et cheminées bois dans 

les pièces patrimoniales conservées compris tout élément de décor. 
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9. EQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE 
 

9.1 - Alimentation des appareils 

 

Alimentations EC/EF en tuyau PER gainé de section appropriée dans les cloisons creuses et 

vides techniques, en cuivre recuit sous fourreaux dans les dallages, en cuivre brasé en 

apparent. Prévoir nourrices accessibles avec vannes ½ tour pour chaque départ et distribution 

réseau. 

 

9.2 - Comptage eau froide 

 

Compteur individuel suivant indications du concessionnaire : abonnement souscris par l’acquéreur.  

 

9.3 - Evacuations EU/EV 

 

Raccordement des appareils sanitaires au réseau d’évacuation par tuyau PVC de section 

adaptée Cheminement intégré en vide cloison/doublage jusqu’aux gaines et raccordement 

sur les chutes verticales.  

Raccordement au réseau d’assainissement public sous voirie comprenant tranchées, filets 

avertisseurs…  

Chutes verticales type CHUTUNIC ou équivalent afin de limiter les bruits de chutes (suivant 

étude BET fluide). 

 

9.4 - Production d’eau chaude 

 

Production d’eau chaude sanitaire par cumulus électrique vertical de capacité 150 litres 

pour les T1/T2 et 200 litres pour les T3 avec asservissement à la tarification « Heures 

creuses » d’EDF. Pose sur socle au sol ou suspendus suivant nature des parois. 

Selon les plans d’aménagement, des ballons extra-plats de capacité 65 litres ou 80 litres 

pourront être installés dans un placard bois adapté en partie haute du bâti-support de WC.  

Equipement de marque Atlantic ou équivalent. 

 

9.5 - Appareils sanitaires 

 

- Robinetterie : 

o Mitigeur chromé de marque Grohe ou équivalent compris toutes sujétions (bonde, siphon…) 

 

- Douche : 

o Receveurs de douche extra-plat en béton de synthèse dimensions suivant plans.  

o Colonne de douche comprenant mitigeur thermostatique en laiton chromé, flexible à effet 

métal lisse, douchette à main et douche de tête.  

o Parois de douche à porte pivotante ou coulissante en verre transparent Securit suivant 

configuration des aménagements.  

 

- Lavabo :  

o Meuble sur pied 1 vasque céramique encastrée type Concerto ou équivalent.  

o Placard en partie basse  

o Mitigeur en laiton chromé marque Grohe ou équivalent.  

 
- WC :  

o WC suspendu de marque Geberit ou équivalent comprenant bâti-support, cuvette 

suspendue carénée sans bride blanche avec réservoir débit 3/6 litres à commande double 

sur plaque 
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o Abattant double à frein de chute  

- Cuisine : 

Cuisine aménagée suivant plans comprenant :  

o Meubles hauts et bas  

o Plan de travail en pierre naturelle  

o Traitement de la crédence par pose d’un coup de torchon H.12cm identique à l’alliage du 

plan de travail sur le linéaire du plan de travail, H.60cm au droit de la plaque de cuisson  

o Evier inox 1 cuve sous plan de travail + égouttoir rainuré sur plan de travail  

o Mitigeur de marque Grohe en laiton chromé ou équivalent  

o Plaque de cuisson à induction (2 feux pour les T1, 3 feux à partir du T2 et +) et hotte 

tiroir aspirante à filtre à charbon  

o Emplacement libre pour frigo ou frigo top encastré pour les T1.  

 

Attentes lave-linge et lave-vaisselle (en salle de bain et/ou cuisine selon typologie et plans 

d’aménagement)  

o Robinet en applique avec raccord au nez  

o Evacuation par tuyau siphonné PVC  

 

 

10. EQUIPEMENTS ELECTRIQUE 

 

10.1 - Distribution : 

 

L’installation électrique sera encastrée et conforme aux normes NF-C 14-100 et NFC 15-

100.  

Puissance des logements adaptée à la typologie. 

Compteur individuel en partie privative suivant préconisation du concessionnaire mis en 

place dans une GTL (Gaine Technique Logement). La distribution encastrée du logement 

se fera à partir de ce point. 

Tableau électrique dans GTL avec bac d’encastrement et porte laquée blanche. 

 

10.2 - Appareillage et équipement électrique 

 

Equipement par appareillage de marque Legrand modèle Céliane (couleur blanche) ou 

équivalent.  

Alimentation électrique pour ballon d’eau chaude sanitaire. 

Un détecteur autonome avertisseur de fumée sera posé dans chaque logement. 
 

- Séjour : 

o 1 DCL minimum suivant plan d’aménagement 

o 6 PC 16A + T 

o 1 prise RJ45  

o 1 prise TV 

 

- Chambre : 

o 1 DCL 

o 4 PC 16A + T 

o 1 prise RJ45 

o 1 prise TV 

 

- Cuisine : 

o Spots en plafond commandés par interrupteur en simple allumage 

o Réglette lumineuse en simple allumage au-dessus de l’évier 
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o 1 PC 16A + T à 35cm du sol 

 

o 2 doubles PC 16A + T à hauteur du plan de travail 

o 1 boitier de connexion 32A + T 

o 1 prise 20A + T (lave-vaisselle) 

o 1 PC 16A + T à 1.80m de hauteur (raccordement hotte) 

 

La prise du lave-linge peut être positionnée selon la typologie du logement en salle de 

bain/d’eau, en cellier… 

 

- Salle de bain : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 point lumineux sur miroir rétro-éclairé commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 PC 16A + T à hauteur du plan vasque 

o 1 prise 20A + T (lave-linge) suivant plan d’aménagement 

 

- WC : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

 

- Dégagements/circulations/celliers… : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage, va et vient ou télérupteur 

suivant la pièce, sa surface et configuration 

 

- Parties communes : 

o Entrée : éclairage en plafond sur détecteur de présence  

o Paliers et circulations éclairage en plafond ou applique sur détecteur de présence 

o Celliers : 1 point lumineux en plafond sur détecteur de présence et minuterie 

o Extérieur et terrasses : 1 point lumineux en applique commandé par simple allumage et 1 

PC 16A + T étanche 

 

- Sonnerie de porte d’entrée : 

o Carillon commandé par bouton-poussoir 

 

10.3 - VMC (Ventilation Mécanique Contrôlée) 

 

Réalisation d’une VMC collective simple flux Hygro B comprenant : 

 

- Entrées d’air hygro acoustique 

- Caissons d’extraction placés en comble 

- Gaines d’extraction en gaine technique et en faux-plafond 

- Bouches d’extraction hygroréglables ALDES Bahia CURVE disposées dans chaque pièce humide : 

 

o WC  15m3/h  

o Bains  30m3/h 

o Cuisines   30m3/h 

 

10.4 - Chauffage 

 

Chauffage individuel électrique à inertie dimensionné suivant étude thermique BET.  

Marque Atlantic, modèle Agilia ou équivalent. 

Sèche-serviettes dans les salles de bain, marque Atlantic ou équivalent, puissance 500w. 
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10.5 - Télévision – Téléphonie – Contrôle d’accès 

 

- Radio - TV : 

o Antenne hertzienne collective 

 

- Téléphonie : 

o Raccordement au réseau France-Télécom (fibre ou cuivre, selon desserte) 

 

- Contrôle d’accès : 

o Contrôle d’accès par visiophone : platine de rue et visiophone intérieur. 

o Passe Vigik à l’entrée de l’immeuble 

 

 

11. REVETEMENTS DE SOLS ET FAIENCES 

 

11.1 – Parquets 

 

- Dépose des sols souples et supports divers et préparation 

- Restauration (réparation, ponçage et vernissage) des parquets existants conservés 

- Mise en place d’un plancher bois haute densité en pose flottante posé sur sous-couche 

résiliente 19 db 

- Parquets existants conservés, rénovés et vitrifiés 

- Plinthes moulurée peinte, ht 12 cm 

 

Localisation : ensemble des pièces sèches 

 

11.2 – Carrelages  

 

- Nettoyage des sols et mise en place le cas échéant de chape maigre 

- Mise en œuvre d’un carrelage grès cérame 45 x 45cm minimum à bord rectifié de chez Wendel 

ou similaire. Compris joints et plinthes assorties. 

 

Localisation : salles de bains 

 

11.3 – Faïences  

 

Revêtement mural en faïence pâte blanche de chez Wendel ou équivalent (gamme décor et 

teinte à préciser) dimensions 20x40 minimum avec application d’un système d’étanchéité au 

préalable de la pose. 

 

Sur une hauteur minimum de 2,10 m en périphérie des douches. 

 

Localisation : salles de bains. 

 

11.4 - Divers 

 

Restauration des sols durs existants conservés (tomettes, carreaux ciments) comprenant 

réparation, traitement de surface et vernis. 
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12. PEINTURES 

 

12.1 - Menuiseries  

 

Sur les menuiseries intérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture satinée.  

 

Sur les menuiseries extérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture glycérophtalique.  

 

Sur les éléments patrimoniaux :  

- Préparation des supports  

- Restitution des peintures à l’identique de l’existant  

 

Sur les escaliers :  

- 1 couche d’anti rouille et 1 couche de finition sur garde-corps métallique  

- Sur escaliers bois : ponçage des marches, lessivage des rampe bois et limons, 2couches de 

vernis 

 

12.2 – Murs et plafonds  

 

- Dé tapissage des murs conservés 

- Préparation des supports,  

- Couche d’impression 

- 2 couches de peinture à base pigments naturels  

 

12.3 – Ouvrages métalliques  

 

Sur tous les ouvrages métalliques anciens de la façade :  

- Brossage soigné ou sablage 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

Sur tous les ouvrages métalliques neufs :  

- Brossage  

- 1 couche de primaire anti-corrosion 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

 

13. ESPACE COMMUN INTERIEUR 

 

13.1 – Cage d’escalier  

 

- Sol carrelage en grès cérame pleine masse à bords rectifiés de dimensions 40x40 cm 

minimum, usage grand trafic avec plinthes assorties en RDC de chez Wendel ou équivalent, 

gamme décor et teinte à préciser. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 

- Plafonds : faux plafonds en plaques de plâtre acoustique type gyptone suivant nécessité 

- Ensemble de boîtes aux lettres aux normes 

- Placards techniques panneaux médium ép. 19 mm peint dont recoupement des gaines et 
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calfeutrement CF). 

 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Contrôle d’accès par Vigik 

- Restauration des sols durs existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 

 

13.2 – Paliers  

 
- Sol des paliers en parquet contrecollé chêne sur sous-couche résiliente 19dB 

- Restauration des sols bois existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 

- Plinthes moulurées en medium à peindre. 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Eclairage par détecteur de présence. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 
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Descriptif des Travaux de restauration des parties 

intérieures des bâtiment A (excepté le lot commercial 

n°401) 
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1. PREPARATION 

 

- Evacuation de tous les encombrants 

- Protection des éléments patrimoniaux conservés (sols parquet, cheminées, panneaux 

menuisés, escaliers…) 

- Curage intérieur ponctuels des bâtiments si nécessaire 

- Dépose des constructions tardives et parasites pour restitution des dispositions d’origine 

- Dépose de l’ensemble des équipements techniques obsolètes 

 

 

2. MACONNERIE 
 

- Reprise des maçonneries dégradées par coulis de chaux hydraulique 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillures d’ouvertures conservées 

- Reprise des enduits défectueux des gros murs 

- Confortement si nécessaire des maçonneries 

- Mise en place des trémies des gaines techniques nécessaires à la mise en conformité des 

réseaux EU/EV 

 

 

3. CHARPENTE, MURS et OSSATURES 

 
3.1– Charpente de toit 

 

- Révision des charpentes bois de toitures, confortement ou remplacement des pièces défectueuses 

- Traitement insecticide et fongicide des bois de charpente 

 

3.2– Charpente de plancher 

 

 

- Révision ponctuelle des charpentes de plancher après dépose des revêtements de plafonds non 

conservés 

- Confortement si nécessaire des bois défectueux suivant études BET 

- Mise en place des chevêtres de gaines techniques nécessaires  

 

Les revêtements de planchers hauts à décors existants (plafonds à la française) présentant un 

intérêt patrimonial seront conservés et restaurés. 

 
3.3 - Murs intérieurs conservés 

 

Sur murs intérieurs existants en maçonnerie conservés et suivant projet : 

 

- Dépose et reprise des parties dégradées 

- Mise en œuvre des ouvertures nécessaires 

- Reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de chaux ou plâtre, badigeon de chaux le cas 

échéant 

 

 

4. MENUISERIES EXTERIEURES et OCCULTATIONS 

       

- Restauration et révision des menuiseries existantes conservées ou remplacées suivant 

nécessité par des menuiseries bois à double vitrage isolant avec petits bois selon 

préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles. 
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- Suivant aménagement, mise en place de volets bois intérieurs sur les fenêtres et/ou portes-

fenêtres des pièces de nuit. 

 

 

 

 

5. CLOISONS ET DOUBLAGES 

 

5.1 - Cloisons séparatives entre logements 

 

Cloisonnement réalisé par cloison type SAA/SAD selon hauteur et épaisseur adaptée compris 

rails, isolant et joints 

 

5.2 - Cloisons de distribution des logements 

 

Cloisonnement réalisé par panneaux de type Placostil ou équivalent comprenant : 

 

- 1 plaque de BA13 sur chaque face sur ossature horizontale et verticale pour une épaisseur de 

72mm minimum 

- Isolation par laine minérale 

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 

- Parements hydrofuge pour pièces 

 

5.3 - Doublage des murs extérieurs 

 
- Doublage réalisé par panneaux de type ½ Stil comprenant :  

o Ossature métallique horizontale et verticale et 1 plaque de BA13  

o Isolation thermique par laine minérale  

o Jointoiement par bandes enduites  

o Traitement des arêtes par bandes armées  

o Parement hydrofuge pour pièces d’eau  

 

- Doublage ponctuel des murs intérieurs par une plaque de BA13 

 
Au droit des encadrement de baies, mise en œuvre de plaque de plâtre type BA13 collée 

directement sur la maçonnerie  

 

5.4 - Murs conservés 

 

Révision des murs et leurs parois avec reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de 

chaux ou plâtre, badigeon de chaux le cas échéant. 

 

5.5 - Gaines techniques 

 

Habillage des chutes verticales dans les logements en cloisons Stil :  

 

- Plaques BA13  

- Isolation des canalisations en laine minérale  

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 
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6. PLAFONDS ET ISOLATION 

 

Dans les locaux communs, mise en œuvre de plafond coupe-feu pour isolement de l’étage 

supérieur ou traitement par projection pneumatique en sous-face des planchers bois 

comprenant armature. 

 

6.1 - Plafonds des logements  

 

Faux-plafonds suspendus, comprenant : 

o Rails et suspentes 

o Parement en plaque de plâtre type BA13 adapté au type de pièce 

o Jointoiement par bandes enduites 

o Isolation de 100mm d’épaisseur minimum entre niveaux 

o Isolation de 300mm d’épaisseur minimum sous combles 

o Plénums entre plafonds finis permettant le passage de réseaux fluides et électricité 

 

6.2 - Plafonds existants conservés 

 

Les plafonds à décors existants (rosaces, corniches, moulures) présentant un intérêt patrimonial 

seront conservés et restaurés par raccord d’enduit au plâtre. 

 

 

7. ESCALIERS 

      

- Restauration de l’escalier d’honneur existant avec remplacement des pièces défectueuses 

- Complément de marches et/ou contre-marches 

- Vérification et complément si besoin de la main courante et barreaudage de garde-corps 

- Restauration des escaliers secondaires avec conservation des éléments de décor existants 

 

 

8. MENUISERIES INTERIEURES 
 

8.1 – Portes intérieures 
  

- Restauration des menuiseries remarquables avec restitution des décors, restitution des 

quincailleries et remise en jeu complète 

- Mise en place de portes de distribution des logements façon panneaux, comprenant béquillage 

double et serrures à condamnation pour WC et salles de bain/salles d’eau. Serrure à clés pour 

les portes de chambres. Butée de porte aluminium 

- Portes palières des logements âmes pleines à peindre comprenant béquillage double en 

aluminium anodisé, serrure 3 points aves clés, butée de porte aluminium. Degré coupe-feu 

conforme. 

 

8.2 – Placards (suivant aménagement) 

 

Placards ouvrant à la Française (panneaux médium ép. 19 mm peint) avec défoncé suivant 

plans d’aménagement et dimension. 

 

8.3 – Aménagement de placards 

 

Aménagement intérieur des placards en caissons mélaminés blanc, 2/3 penderies et 1/3 

étagères. 

Tablette à 1.80m de haut toute largeur. 
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8.4 – Divers 

 

Révision et restauration des soubassements, panneaux bois, cimaises et cheminées bois dans les 

pièces patrimoniales conservées compris tout élément de décor. 

 

9. EQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE 
 

9.1 – Alimentation des appareils 

 

Alimentations EC/EF en tuyau PER gainé de section appropriée dans les cloisons creuses et vides 

techniques, en cuivre recuit sous fourreaux dans les dallages, en cuivre brasé en apparent. Prévoir 

nourrices accessibles avec vannes ½ tour pour chaque départ et distribution réseau. 

 

9.2 – Comptage eau froide 

 

Compteur individuel suivant indications du concessionnaire : abonnement souscris par 

l’acquéreur.  

 

9.3 – Evacuations EU/EV 

 

Raccordement des appareils sanitaires au réseau d’évacuation par tuyau PVC de section adaptée 

Cheminement intégré en vide cloison/doublage jusqu’aux gaines et raccordement sur les chutes 

verticales.  

Raccordement au réseau d’assainissement public sous voirie comprenant tranchées, filets 

avertisseurs…  

Chutes verticales type CHUTUNIC ou équivalent afin de limiter les bruits de chutes (suivant étude 

BET fluide). 

 

9.4 – Production d’eau chaude 

 

Production d’eau chaude sanitaire par cumulus électrique vertical de capacité 150 litres pour les 

T1/T2 et 200 litres pour les T3 avec asservissement à la tarification « Heures creuses » d’EDF. 

Pose sur socle au sol ou suspendus suivant nature des parois. 

Selon les plans d’aménagement, des ballons extra-plats de capacité 65 litres ou 80 litres pourront 

être installés dans un placard bois adapté en partie haute du bâti-support de WC.  

Equipement de marque Atlantic ou équivalent. 

 

9.5 – Appareils sanitaires 

 

- Robinetterie : 

o Mitigeur chromé de marque Grohe ou équivalent compris toutes sujétions (bonde, siphon…) 

 

- Douche : 

o Receveurs de douche extra-plat en béton de synthèse dimensions suivant plans 

d’aménagement.  

o Colonne de douche comprenant mitigeur thermostatique en laiton chromé, flexible à effet 

métal lisse, douchette à main et douche de tête.  

o Parois de douche à porte pivotante ou coulissante en verre transparent Securit suivant 

configuration des aménagements.  

 

- Lavabo :  

o Meuble sur pied 1 vasque céramique encastrée type Concerto ou équivalent.  

o Placard en partie basse  
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o Mitigeur en laiton chromé marque Grohe ou équivalent.  

 
 
 
 

- WC :  

o WC suspendu de marque Geberit ou équivalent comprenant bâti-support, cuvette suspendue 

carénée sans bride blanche avec réservoir débit 3/6 litres à commande double sur plaque 

o Abattant double à frein de chute  

 

- Cuisine : 

Cuisine aménagée comprenant :  

o Meubles hauts et bas  

o Plan de travail en pierre naturelle  

o Traitement de la crédence par pose d’un coup de torchon H.12cm identique à l’alliage du 

plan de travail sur le linéaire du plan de travail, H.60cm au droit de la plaque de cuisson  

o Evier inox 1 cuve sous plan de travail + égouttoir rainuré sur plan de travail  

o Mitigeur de marque Grohe en laiton chromé ou équivalent  

o Plaque de cuisson à induction (2 feux pour les T1, 3 feux à partir du T2 et +) et hotte tiroir 

aspirante à filtre à charbon  

o Emplacement libre pour frigo ou frigo top encastré pour les T1.  

 

Attentes lave-linge et lave-vaisselle (en salle de bain et/ou cuisine selon typologie et plans 

d’aménagement)  

o Robinet en applique avec raccord au nez  

o Evacuation par tuyau siphonné PVC  

 

10. EQUIPEMENTS ELECTRIQUE 

 

10.1 - Distribution  

 

L’installation électrique sera encastrée et conforme aux normes NF-C 14-100 et NFC 15-100.  

Puissance des logements adaptée à la typologie. 

Compteur individuel en partie privative suivant préconisation du concessionnaire mis en place 

dans une GTL (Gaine Technique Logement). La distribution encastrée du logement se fera à partir 

de ce point. 

Tableau électrique dans GTL avec bac d’encastrement et porte laquée blanche. 

 

10.2 - Appareillage et équipement électrique 

 

Equipement par appareillage de marque Legrand modèle Céliane (couleur blanche) ou équivalent.  

Alimentation électrique pour ballon d’eau chaude sanitaire. 

Un détecteur autonome avertisseur de fumée sera posé dans chaque logement. 
 

- Séjour : 

o 1 DCL minimum  

o 6 PC 16A + T 

o 1 prise RJ45  

o 1 prise TV 

 

- Chambre : 

o 1 DCL 

o 4 PC 16A + T 
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o 1 prise RJ45 

o 1 prise TV 

 

 

- Cuisine : 

o Spots en plafond commandés par interrupteur en simple allumage 

o Réglette lumineuse en simple allumage au-dessus de l’évier 

o 1 PC 16A + T à 35cm du sol 

o 2 doubles PC 16A + T à hauteur du plan de travail 

o 1 boitier de connexion 32A + T 

o 1 prise 20A + T (lave-vaisselle) 

o 1 PC 16A + T à 1.80m de hauteur (raccordement hotte) 

 

La prise du lave-linge peut être positionnée selon la typologie du logement en salle de bain/d’eau, 

en cellier… 

 

- Salle de bain : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 point lumineux sur miroir rétro-éclairé commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 PC 16A + T à hauteur du plan vasque 

o 1 prise 20A + T (lave-linge)  

 

- WC : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

 

- Dégagements/circulations/celliers… : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage, va et vient ou télérupteur 

suivant la pièce, sa surface et configuration 

 

- Parties communes : 

o Entrée : éclairage en plafond sur détecteur de présence  

o Paliers et circulations éclairage en plafond ou applique sur détecteur de présence 

o Celliers : 1 point lumineux en plafond sur détecteur de présence et minuterie 

o Extérieur et terrasses : 1 point lumineux en applique commandé par simple allumage et 1 

PC 16A + T étanche 

 

- Sonnerie de porte d’entrée : 

o Carillon commandé par bouton-poussoir 

 

10.3 VMC (Ventilation Mécanique Contrôlée) 

 

Réalisation d’une VMC collective simple flux Hygro B comprenant : 

- Entrées d’air hygro acoustique 

- Caissons d’extraction placés en comble 

- Gaines d’extraction en gaine technique et en faux-plafond 

- Bouches d’extraction hygroréglables ALDES Bahia CURVE disposées dans chaque pièce humide  

o WC   15m3/h  

o Bains   30m3/h 

o Cuisines  30m3/h 

 

10.4   Chauffage 

 

Chauffage individuel électrique à inertie dimensionné suivant étude thermique BET.  
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Marque Atlantic, modèle Agilia ou équivalent. 

Sèche-serviettes dans les salles de bain, marque Atlantic ou équivalent, puissance 500w. 

 

 

10.5 Télévision – Téléphonie – Contrôle d’accès 

 

- Radio - TV : 

o Antenne hertzienne collective 

- Téléphonie : 

o Raccordement au réseau France-Télécom (fibre ou cuivre, selon desserte) 

- Contrôle d’accès : 

o Contrôle d’accès par visiophone : platine de rue et visiophone intérieur. 

o Passe Vigik à l’entrée de l’immeuble 

 

 

11. REVETEMENTS DE SOLS ET FAIENCES 

 

11.1 – Parquets 

 

Planchers d’origine conservés, restaurés et vernis 

 

11.2 – Carrelages  

 

- Nettoyage des sols et mise en place le cas échéant de chape maigre 

- Mise en œuvre d’un carrelage grès cérame 45 x 45cm minimum à bord rectifié de chez Wendel 

ou similaire. Compris joints et plinthes assorties. 

 

Localisation : salles de bains 

 

11.3 – Faïences  

 

Revêtement mural en faïence pâte blanche de chez Wendel ou équivalent (gamme décor et teinte 

à préciser) dimensions 20x40 minimum avec application d’un système d’étanchéité au préalable 

de la pose. 

 

Sur une hauteur minimum de 2,10 m en périphérie des douches. 

 

Localisation : salles de bains. 

 

11.4 - Divers 

 

Restauration des sols durs existants conservés (tomettes, carreaux ciments) comprenant 

réparation, traitement de surface et vernis. 

 

 

12. PEINTURES 

 

12.1 - Menuiseries  

 

Sur les menuiseries intérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture satinée.  

 

helene.pacoureau
Machine à écrire
44/107



 
Sur les menuiseries extérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture glycérophtalique.  

 

Sur les éléments patrimoniaux :  

- Préparation des supports  

- Restitution des peintures à l’identique de l’existant  

 

Sur les escaliers :  

- 1 couche d’anti rouille et 1 couche de finition sur garde-corps métallique  

- Sur escaliers bois : ponçage des marches, lessivage des rampe bois et limons, 2couches de 

vernis 

 

12.2 – Murs et plafonds  

 

- Dé tapissage des murs conservés 

- Préparation des supports,  

- Couche d’impression 

- 2 couches de peinture à base pigments naturels  

 

12.3 – Ouvrages métalliques  

 

Sur tous les ouvrages métalliques anciens de la façade :  

- Brossage soigné ou sablage 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

Sur tous les ouvrages métalliques neufs :  

- Brossage  

- 1 couche de primaire anti-corrosion 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

 

13.  ESPACE COMMUN INTERIEUR 

 

13.1 – Cage d’escalier  

 

- Sol carrelage en grès cérame pleine masse à bords rectifiés de dimensions 40x40 cm minimum, 

usage grand trafic avec plinthes assorties en RDC de chez Wendel ou équivalent, gamme décor 

et teinte à préciser. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 

- Plafonds : faux plafonds en plaques de plâtre acoustique type gyptone suivant nécessité 

- Ensemble de boîtes aux lettres aux normes 

- Placards techniques panneaux médium ép. 19 mm peint dont recoupement des gaines et 

calfeutrement CF). 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Contrôle d’accès par Vigik 

- Restauration des sols durs existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 

 

13.2 – Paliers  

 

- Sol des paliers en parquet contrecollé chêne sur sous-couche résiliente 19dB 

- Restauration des sols bois existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 
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- Plinthes moulurées en medium à peindre. 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Eclairage par détecteur de présence. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 
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Descriptif des Travaux d’aménagement des extérieurs 

(terrasses)  
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1. MURS ET OSSATURES 

 

Murs des façades sur rue et terrasses 

 

L’ensemble des murs de façades existants seront conservés 

 

 Après purge des zones dégradées : 

- Restauration des façades y compris modénatures (corniches, balustres, chaînages…) par 

décroutage des enduits cimentés existant et reprise par enduit à la chaux 

- Restauration et éventuel rejointoiement des parties de façades en pierres de taille apparentes 

(encadrements de baies, appuis…) 

- Remplacement des pierres dégradées 

- Adaptation des ouvertures nécessaires 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillure d’ouvertures conservées 

- Application d’un badigeon de chaux pour harmonisation 

 

2. MACONNERIE 

 

- Restitution des espaces extérieurs au 1er étage après dépose de l’ancienne verrière 

- Condamnation des trémies inutilisées 

 

 

3. REVETEMENT DES SOLS 

 

Terrasses privatives 

 

Les terrasses des logements (lots commerciaux n°101 et 105) en R+1 recevront un caillebotis 

bois ou dalles céramiques sur plots après préparation du support. 

Mise en place d’une étanchéité multicouche avec isolation. 
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Descriptif des travaux d'aménagement des parties 

intérieures du lot commercial n°401  
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1- PREPARATION 

 

- Evacuation de tous les encombrants 

- Protection des éléments patrimoniaux conservés (sols parquet, cheminées, panneaux menuisés, 

escaliers…) 

- Curage intérieur ponctuels des bâtiments si nécessaire 

- Dépose des constructions tardives et parasites pour restitution des dispositions d’origine 

- Dépose de l’ensemble des équipements techniques obsolètes 

 

 

2. MACONNERIE 
 

- Reprise des maçonneries dégradées par coulis de chaux hydraulique 

- Reprise des linteaux, tableaux et feuillures d’ouvertures conservées 

- Reprise des enduits défectueux des gros murs 

- Confortement si nécessaire des maçonneries 

- Mise en place des trémies des gaines techniques nécessaires à la mise en conformité des réseaux 

EU/EV 

 

 

3. CHARPENTE, MURS et OSSATURES 

 
3.1– Charpente de toit 

 

- Révision des charpentes bois de toitures, confortement ou remplacement des pièces défectueuses 

- Traitement insecticide et fongicide des bois de charpente 

- Restitution et mise en place de lucarne 

 

 

 

 

3.2– Charpente de plancher 

 

- Révision ponctuelle des charpentes de plancher après dépose des revêtements de plafonds non 

conservés 

- Confortement si nécessaire des bois défectueux suivant études BET 

- Mise en place des chevêtres de gaines techniques nécessaires  

- Les revêtements de planchers hauts à décors existants (plafonds à la française) présentant un 

intérêt patrimonial seront conservés et restaurés. 

 
 

3.3 - Murs intérieurs conservés 

 

Sur murs intérieurs existants en maçonnerie conservés et suivant projet : 

 

- Dépose et reprise des parties dégradées 
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- Mise en œuvre des ouvertures nécessaires 

- Reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de chaux ou plâtre, badigeon de chaux le 

cas échéant 

 

 

4 . MENUISERIES EXTERIEURES et OCCULTATIONS 

       

- Restauration et révision des menuiseries existantes conservées ou remplacées suivant nécessité 

par des menuiseries bois à double vitrage isolant avec petits bois selon préconisations du Service 

Régional des Affaires Culturelles. 

- Suivant aménagement, mise en place de volets bois intérieurs sur les fenêtres et/ou portes-

fenêtres des pièces de nuit. 

 

 

5 . CLOISONS ET DOUBLAGES 

 

5.1 - Cloisons séparatives entre logements 

 

- Cloisonnement réalisé par cloison type SAA/SAD selon hauteur et épaisseur adaptée compris rails, 

isolant et joints 

 

5.2 - Cloisons de distribution des logements 

 

- Cloisonnement réalisé par panneaux de type Placostil ou équivalent comprenant : 

- 1 plaque de BA13 sur chaque face sur ossature horizontale et verticale pour une épaisseur de 

72mm minimum 

- Isolation par laine minérale 

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 

- Parements hydrofuge pour pièces 

 

5.3 - Doublage des murs extérieurs 

 
- Doublage réalisé par panneaux de type ½ Stil comprenant :  

o Ossature métallique horizontale et verticale et 1 plaque de BA13  

o Isolation thermique par laine minérale  

o Jointoiement par bandes enduites  

o Traitement des arêtes par bandes armées  

o Parement hydrofuge pour pièces d’eau  

 

- Doublage ponctuel des murs intérieurs par une plaque de BA13 

 

Au droit des encadrement de baies, mise en œuvre de plaque de plâtre type BA13 collée 

directement sur la maçonnerie  

 

5.4 - Murs conservés 

 

Révision des murs et leurs parois avec reprise ou réfection des enduits intérieurs par enduit de 

chaux ou plâtre, badigeon de chaux le cas échéant. 

 

5.5 - Gaines techniques 

 

Habillage des chutes verticales dans les logements en cloisons Stil :  

- Plaques BA13  
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- Isolation des canalisations en laine minérale  

- Jointoiement par bandes enduites 

- Traitement des arêtes par bandes armées 

 

 

6. PLAFONDS ET ISOLATION 

 

Dans les locaux communs, mise en œuvre de plafond coupe-feu pour isolement de l’étage 

supérieur ou traitement par projection pneumatique en sous-face des planchers bois comprenant 

armature. 

 

6.1 - Plafonds des logements  

 

Faux-plafonds suspendus, comprenant : 

 

- Rails et suspentes 

- Parement en plaque de plâtre type BA13 adapté au type de pièce 

- Jointoiement par bandes enduites 

- Isolation de 100mm d’épaisseur minimum entre niveaux 

- Isolation de 300mm d’épaisseur minimum sous combles 

- Plénums entre plafonds finis permettant le passage de réseaux fluides et électricité 

 

6.2 - Plafonds existants conservés 

 

Les plafonds à décors existants (rosaces, corniches, moulures) présentant un intérêt patrimonial 

seront conservés et restaurés par raccord d’enduit au plâtre. 

 

 

7. ESCALIERS 

      

- Restauration de l’escalier d’honneur existant avec remplacement des pièces défectueuses 

- Complément de marches et/ou contre-marches 

- Vérification et complément si besoin de la main courante et barreaudage de garde-corps 

- Restauration des escaliers secondaires avec conservation des éléments de décor existants 

 

 

8. MENUISERIES INTERIEURES 
 

8.1 - Portes intérieures 
  

- Restauration des menuiseries remarquables avec restitution des décors, restitution des 

quincailleries et remise en jeu complète 

- Mise en place de portes de distribution des logements façon panneaux, comprenant béquillage 

double et serrures à condamnation pour WC et salles de bain/salles d’eau. Serrure à clés pour les 

portes de chambres. Butée de porte aluminium 

- Portes palières des logements âmes pleines à peindre comprenant béquillage double en aluminium 

anodisé, serrure 3 points aves clés, butée de porte aluminium. Degré coupe-feu conforme. 

 

8.2 - Placards (suivant aménagement) 

 

Placards ouvrant à la Française (panneaux médium ép. 19 mm peint) avec défoncé suivant 

plans d’aménagement et dimension. 

 

8.3 - Aménagement de placards 
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Aménagement intérieur des placards en caissons mélaminés blanc, 2/3 penderies et 1/3 

étagères. Tablette à 1.80m de haut toute largeur. 

 

8.4 - Divers 

 

Révision et restauration des soubassements, panneaux bois, cimaises et cheminées bois dans 

les pièces patrimoniales conservées compris tout élément de décor. 

 

 

9. EQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE 
 

9.1 – Alimentation des appareils 

 

Alimentations EC/EF en tuyau PER gainé de section appropriée dans les cloisons creuses et vides 

techniques, en cuivre recuit sous fourreaux dans les dallages, en cuivre brasé en apparent. Prévoir 

nourrices accessibles avec vannes ½ tour pour chaque départ et distribution réseau. 

 

9.2 – Comptage eau froide 

 

Compteur individuel suivant indications du concessionnaire : abonnement souscris par 

l’acquéreur.  

 

9.3 – Evacuations EU/EV 

 

Raccordement des appareils sanitaires au réseau d’évacuation par tuyau PVC de section adaptée 

Cheminement intégré en vide cloison/doublage jusqu’aux gaines et raccordement sur les chutes 

verticales.  

Raccordement au réseau d’assainissement public sous voirie comprenant tranchées, filets 

avertisseurs…  

Chutes verticales type CHUTUNIC ou équivalent afin de limiter les bruits de chutes (suivant étude 

BET fluide). 

 

9.4 – Production d’eau chaude 

 

Production d’eau chaude sanitaire par cumulus électrique vertical de capacité 150 litres pour les 

T1/T2 et 200 litres pour les T3 avec asservissement à la tarification « Heures creuses » d’EDF. 

Pose sur socle au sol ou suspendus suivant nature des parois. 

Selon les plans d’aménagement, des ballons extra-plats de capacité 65 litres ou 80 litres pourront 

être installés dans un placard bois adapté en partie haute du bâti-support de WC.  

Equipement de marque Atlantic ou équivalent. 

 

9.5 – Appareils sanitaires 

 

- Robinetterie : 

o Mitigeur chromé de marque Grohe ou équivalent compris toutes sujétions (bonde, siphon…) 

 

- Douche : 

o Receveurs de douche extra-plat en béton de synthèse dimensions suivant plans 

d’aménagement.  

o Colonne de douche comprenant mitigeur thermostatique en laiton chromé, flexible à effet 

métal lisse, douchette à main et douche de tête.  

o Parois de douche à porte pivotante ou coulissante en verre transparent Securit suivant 
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configuration des aménagements.  

 

 

- Lavabo :  

o Meuble sur pied 1 vasque céramique encastrée type Concerto ou équivalent.  

o Placard en partie basse  

o Mitigeur en laiton chromé marque Grohe ou équivalent.  

 
- WC :  

o WC suspendu de marque Geberit ou équivalent comprenant bâti-support, cuvette suspendue 

carénée sans bride blanche avec réservoir débit 3/6 litres à commande double sur plaque 

o Abattant double à frein de chute  

 

- Cuisine : 

Cuisine aménagée comprenant :  

o Meubles hauts et bas  

o Plan de travail en pierre naturelle  

o Traitement de la crédence par pose d’un coup de torchon H.12cm identique à l’alliage du 

plan de travail sur le linéaire du plan de travail, H.60cm au droit de la plaque de cuisson  

o Evier inox 1 cuve sous plan de travail + égouttoir rainuré sur plan de travail  

o Mitigeur de marque Grohe en laiton chromé ou équivalent  

o Plaque de cuisson à induction (2 feux pour les T1, 3 feux à partir du T2 et +) et hotte tiroir 

aspirante à filtre à charbon  

o Emplacement libre pour frigo ou frigo top encastré pour les T1.  

 

Attentes lave-linge et lave-vaisselle (en salle de bain et/ou cuisine selon typologie et plans 

d’aménagement)  

o Robinet en applique avec raccord au nez  

o Evacuation par tuyau siphonné PVC  

 

 

10. EQUIPEMENTS ELECTRIQUE 

 

10.1 - Distribution  

 

L’installation électrique sera encastrée et conforme aux normes NF-C 14-100 et NFC 15-100.  

Puissance des logements adaptée à la typologie. 

Compteur individuel en partie privative suivant préconisation du concessionnaire mis en place 

dans une GTL (Gaine Technique Logement). La distribution encastrée du logement se fera à partir 

de ce point. 

Tableau électrique dans GTL avec bac d’encastrement et porte laquée blanche. 

 

10.2 - Appareillage et équipement électrique 

 

Equipement par appareillage de marque Legrand modèle Céliane (couleur blanche) ou équivalent.  

Alimentation électrique pour ballon d’eau chaude sanitaire. 

Un détecteur autonome avertisseur de fumée sera posé dans chaque logement. 
 

- Séjour : 

o 1 DCL minimum  

o 6 PC 16A + T 

o 1 prise RJ45  

o 1 prise TV 
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- Chambre : 

o 1 DCL 

o 4 PC 16A + T 

o 1 prise RJ45 

o 1 prise TV 

 

- Cuisine : 

o Spots en plafond commandés par interrupteur en simple allumage 

o Réglette lumineuse en simple allumage au-dessus de l’évier 

o 1 PC 16A + T à 35cm du sol 

o 2 doubles PC 16A + T à hauteur du plan de travail 

o 1 boitier de connexion 32A + T 

o 1 prise 20A + T (lave-vaisselle) 

o 1 PC 16A + T à 1.80m de hauteur (raccordement hotte) 

 

La prise du lave-linge peut être positionnée selon la typologie du logement en salle de bain/d’eau, 

en cellier… 

 

- Salle de bain : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 point lumineux sur miroir rétro-éclairé commandé par interrupteur simple allumage 

o 1 PC 16A + T à hauteur du plan vasque 

o 1 prise 20A + T (lave-linge)  

- WC : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage 

 

- Dégagements/circulations/celliers… : 

o 1 spot en plafond commandé par interrupteur simple allumage, va et vient ou télérupteur 

suivant la pièce, sa surface et configuration 

 

- Parties communes : 

o Entrée : éclairage en plafond sur détecteur de présence  

o Paliers et circulations éclairage en plafond ou applique sur détecteur de présence 

o Celliers : 1 point lumineux en plafond sur détecteur de présence et minuterie 

o Extérieur et terrasses : 1 point lumineux en applique commandé par simple allumage et 1 

PC 16A + T étanche 

 

- Sonnerie de porte d’entrée : 

o Carillon commandé par bouton-poussoir 

 

10.3 - VMC (Ventilation Mécanique Contrôlée) 

 

Réalisation d’une VMC collective simple flux Hygro B comprenant : 

- Entrées d’air hygro acoustique 

- Caissons d’extraction placés en comble 

- Gaines d’extraction en gaine technique et en faux-plafond 

- Bouches d’extraction hygroréglables ALDES Bahia CURVE disposées dans chaque pièce humide : 

o WC   15m3/h  

o Bains   30m3/h 

o Cuisines  30m3/h 
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10.4 - Chauffage 

 

Chauffage individuel électrique à inertie dimensionné suivant étude thermique BET.  

Marque Atlantic, modèle Agilia ou équivalent. 

Sèche-serviettes dans les salles de bain, marque Atlantic ou équivalent, puissance 500w. 

 

10.5 - Télévision – Téléphonie – Contrôle d’accès 

 

- Radio - TV : 

o Antenne hertzienne collective 

 

- Téléphonie : 

o Raccordement au réseau France-Télécom (fibre ou cuivre, selon desserte) 

 

- Contrôle d’accès : 

o Contrôle d’accès par visiophone : platine de rue et visiophone intérieur. 

o Passe Vigik à l’entrée de l’immeuble 

 

 

11. REVETEMENTS DE SOLS ET FAIENCES 

 

11.1 – Parquets 

 

- Dépose des sols souples et supports divers et préparation 

- Mise en place d’un plancher bois haute densité en pose flottante posé sur sous-couche résiliente 

19 db 

- Parquets existants conservés, rénovés et vitrifiés 

- Plinthes moulurée peinte, ht 12 cm 

 

Localisation : ensemble des pièces sèches 

 

11.2 – Carrelages  

 

- Nettoyage des sols et mise en place le cas échéant de chape maigre 

- Mise en œuvre d’un carrelage grès cérame 45 x 45cm minimum à bord rectifié de chez Wendel 

ou similaire. Compris joints et plinthes assorties. 

 

Localisation : salles de bains 

 

11.3 – Faïences  

 

Revêtement mural en faïence pâte blanche de chez Wendel ou équivalent (gamme décor et teinte 

à préciser) dimensions 20x40 minimum avec application d’un système d’étanchéité au préalable 

de la pose. 

 

Sur une hauteur minimum de 2,10 m en périphérie des douches. 

 

Localisation : salles de bains. 

 

11.4 - Divers 
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Restauration des sols durs existants conservés (tomettes, carreaux ciments) comprenant 

réparation, traitement de surface et vernis. 

 

 

12. PEINTURES 

 

12.1 - Menuiseries  

 

Sur les menuiseries intérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture satinée.  

 

Sur les menuiseries extérieures :  

- Préparation des supports et 1 couche d'impression  

- Travaux d’apprêts et 2 couches de peinture glycérophtalique.  

 

Sur les éléments patrimoniaux :  

- Préparation des supports  

- Restitution des peintures à l’identique de l’existant  

 

Sur les escaliers :  

- 1 couche d’anti rouille et 1 couche de finition sur garde-corps métallique  

- Sur escaliers bois : ponçage des marches, lessivage des rampe bois et limons, 2 couches de vernis 

 

12.2 – Murs et plafonds  

 

- Dé tapissage des murs conservés 

- Préparation des supports,  

- Couche d’impression 

- 2 couches de peinture à base pigments naturels  

 

12.3 – Ouvrages métalliques  

 

Sur tous les ouvrages métalliques anciens de la façade :  

- Brossage soigné ou sablage 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

Sur tous les ouvrages métalliques neufs :  

- Brossage  

- 1 couche de primaire anti-corrosion 

- 2 couches de peinture glycérophtalique brillante 

- Coloris suivant préconisations du Service Régional des Affaires Culturelles 

 

 

13. ESPACE COMMUN INTERIEUR 

 

13.1 – Cage d’escalier  

 

- Sol carrelage en grès cérame pleine masse à bords rectifiés de dimensions 40x40 cm minimum, 

usage grand trafic avec plinthes assorties en RDC de chez Wendel ou équivalent, gamme décor 

et teinte à préciser. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 

- Plafonds : faux plafonds en plaques de plâtre acoustique type gyptone suivant nécessité. 
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- Ensemble de boîtes aux lettres aux normes 

- Placards techniques panneaux médium ép. 19 mm peint dont recoupement des gaines et 

calfeutrement CF). 

 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Contrôle d’accès par Vigik 

- Restauration des sols durs existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 

 

13.2 – Paliers  

 

- Sol des paliers en parquet contrecollé chêne sur sous-couche résiliente 19dB 

- Restauration des sols bois existants et conservés, réparation, traitement de surface et vernis. 

- Plinthes moulurées en medium à peindre. 

- Equipement électrique conforme à la norme NFC 15-100. 

- Eclairage par détecteur de présence. 

- Revêtements muraux et plafonds type peinture velours. 
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PARTIE 5 

Appréciation sommaire et globale des 
dépenses 
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1. Evaluation sommaire des coûts de travaux 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

helene.pacoureau
Machine à écrire
62107



Dispositif Faisa Archi 00-janv-00
Surface habitable 498 m²
Nombre de lots 16
Surfaces < 1,80m 4,00 m² 
Surfaces annexes 56,00 m² (terrasses, balcons)

0,00 m² (jardins)

Lot 01 Préparation 96,12 47 868,50

Lot 02 Maçonnerie 138,68 69 064,00

Lot 03 Ravalement 196,09 97 654,14

Lot 04 Charpente 122,19 60 851,00

Lot 05 Couverture / Zinguerie 235,56 117 308,00

Lot 05bis Etanchéité 38,29 19 070,00

Lot 06 Menuiseries Extérieures bois 291,06 144 950,00

Lot 07 Cloisons / Plâtrerie / Isolation 252,01 125 500,00

Lot 08 Menuiseries Intérieures 166,79 83 060,00

Lot 08bis Escalier 36,14 18 000,00

Lot 09 Serrurerie 49,00 24 402,00

Lot 10 Electricité / Chauffage 337,35 168 000,00

Lot 11 Plomberie / Sanitaires / VMC 305,22 152 000,00

Lot 12 Peinture 141,12 70 280,00

Lot 13 Sols durs / Faïence 42,74 21 282,60

Lot 14 Parquets 71,92 35 815,86

Lot 15 Cuisines Bains 133,39 66 429,20

Lot 16 Traitement Bois 29,10 14 490,00

Lot 17 Ascenseurs 0,00 0,00

Lot 18 VRD 0,00 0,00

Lot 19 Désamiantage/Déplombage 30,00 14 940,00

CP 1,5% 54,26 27 019,31

TOTAL HT ESTIMATIF TRAVAUX 1 377 984,60

soit €/m², 2 767 €                                 

PONTIVY 1 rue Loroy
DF
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Aile A : 870 810 € HT 
Aile B : 507 175 € HT 
 

2. Estimation des honoraires techniques 
 
 
 

 
 

 

 

 

3. Cout d’acquisition du bâtiment sur la base de l’estimation 
des domaines 

 
Estimation d’acquisition du bâtiment qui complétera le dossier au moment de l’enquête publique. 
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ANNEXE 

Planche photographique 
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ANNEXE 

Arrêté de classement monument historique 
du 5 juin 1930 
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